ZARZADZENIE NR 520/18
PREZYDENTA MIASTA SZCZECIN

z dnia 5 grudnia 2018 r.

w sprawie okreslenia trybu postepowania przy sprzedazy lokali uzytkowych, garazy,
pomieszczen gospodarczych, pomieszczen niespelniajacych wymogow samodzielnoSci
i udzialow w lokalach uzytkowych, bedacych wlasnoscia Gminy Miasto Szczecin

Na podstawie art. 25 ust.  ustawy zdnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomos$ciami (Dz. U. z2018r., poz. 2204, z2017 r. poz. 1509), art. 30 ust. 2 pkt2 i
3ustawy zdnia 8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym (Dz.U. z2018r., poz. 994,
poz. 1000, poz. 1349, poz. 1432) zarzadzam, co nastepuje:

§ 1. 1. Ustala si¢ tryb postgpowania w zakresie przygotowywania dokumentacji do
sprzedazy lokali uzytkowych iudziatow w lokalach uzytkowych stanowiacych wlasnosé
Gminy Miasto Szczecin, zwany dalej trybem sprzedazy lokali uzytkowych, w brzmieniu
stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszego zarzadzenia.

2. Ustala si¢ tryb postgpowania w zakresie przygotowywania dokumentacji do sprzedazy
garazy stanowigcych wlasno$¢ Gminy Miasto Szczecin, zwany dalej trybem sprzedazy
garazy, w brzmieniu stanowigcym zatacznik nr 2 do niniejszego zarzadzenia.

3. Ustala si¢ tryb postepowania w zakresie przygotowywania dokumentacji do sprzedazy
pomieszczen gospodarczych 1pomieszczen niespetniajagcych wymogdéw samodzielnos$ci
stanowigcych wlasno$¢ Gminy Miasto Szczecin, zwany dalej trybem sprzedazy pomieszczen,
w brzmieniu stanowigcym zalacznik nr 3 do niniejszego zarzadzenia.

§ 2. llekro¢ w zarzadzeniu jest mowa o:
1) Gminie — nalezy przez to rozumie¢ Gmin¢ Miasto Szczecin,

2) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ Uchwate Nr XLII/1206/18 Rady Miasta Szczecin
z dnia 26 czerwca 2018 r. w sprawie okreslenia zasad sprzedazy lokali uzytkowych,
garazy, pomieszczen gospodarczych, pomieszczen niespelniajacych wymogéw
samodzielnos$ci i udziatow w lokalach uzytkowych, bedacych wiasnoscig Gminy Miasto
Szczecin (Dz. Urz. Woj. Zachodniopomorskiego z 2018 r., poz. 3499),

3) zarzadcy — nalezy przez to rozumie¢ Zarzad Budynkow i Lokali Komunalnych,
Szczecinskie Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. zo. o. oraz Towarzystwo
Budownictwa Spotecznego ,,Prawobrzeze” Sp. z o. o.

§ 3. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ Dyrektorom jednostek organizacyjnych Urzedu
Miasta Szczecin wymienionych w niniejszym zarzadzeniu, Prezesom Spotek Towarzystw
Budownictwa Spolecznego oraz Dyrektorowi Zarzadu Budynkéw i Lokali Komunalnych.

§ 4. Nadzor nad realizacjg zarzadzenia powierza si¢ Zastepcy Prezydenta Miasta Szczecin
ds. komunalnych.

§ 5. Zarzadzenie wchodzi z zycie z dniem podpisania.

Prezydent Miasta

Piotr Krzystek
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Zatacznik Nr 1 do zarzadzenia Nr 520/18
Prezydenta Miasta Szczecin

z dnia 5 grudnia 2018 r.

Tryb postepowania w zakresie przygotowywania dokumentacji do sprzedazy lokali
uzytkowych i udzialéw w lokalach uzytkowych stanowiacych wlasno$s¢ Gminy Miasto
Szczecin

§ 1.1. Procedure sprzedazy wolnego lokalu uzytkowego w trybie przetargu wszczyna si¢ na
wniosek jego zarzadcy.

2. Zarzadca podejmuje nastepujace czynnosci:

1) ustala, czy lokal uzytkowy nie jest wylaczony ze sprzedazy z przyczyn wskazanych
w § 4 pkt 3-6, 8, 91§ 7 pkt 2 uchwaty,

2) sporzadza dokumentacj¢ techniczng lokalu uzytkowego (fragment rzutu kondygnacji
budynku zoznaczeniem lokalu) niezbedng do uzyskania zaswiadczenia o jego
samodzielnosci; w przypadku lokali uzytkowych potozonych w kondygnacji piwnicznej zleca
wykonanie opinii celem ustalenia, czy sprzedaz lokalu uzytkowego nie uniemozliwi
przeksztalcenia w lokal uzytkowy lokalu mieszkalnego stanowigcego witasnos¢ Gminy
potozonego w kondygnacji parterowej, usytuowanego w calosci lub wczgSci nad
sprzedawanym lokalem; w przypadku opinii negatywnej odst¢puje od procedury zbycia
lokalu,

3) w przypadku stwierdzenia w lokalu uzytkowym wykonania prac niezgodnych z prawem
budowlanym, doprowadza do ich zalegalizowania, badZ przywraca stan poprzedni,

4) wystepuje do Wydziatu Urbanistyki i Administracji Budowlanej z wnioskiem o wydanie
zaswiadczenia o samodzielnos$ci lokalu uzytkowego,

5) przygotowuje informacj¢ stanowigca zatacznik nr 2 do niniejszego trybu sprzedazy
zawierajacg dane dotyczace nieruchomosci, budynku oraz lokalu i przekazuje wniosek wraz
ze wskazaniem okoliczno$ci uzasadniajacych zbycie lokalu uzytkowego i pozostatg
dokumentacjg (m.in. wyrys z mapy z oznaczeniem usytuowania lokalu, protokét zdawczo-
odbiorczy, protokot stanu technicznego, informacja o kosztach zarzadu lokalem) do Wydzialu
Mieszkalnictwa 1 Regulacji Stanow Prawnych Nieruchomosci.

3. Wydzial Mieszkalnictwa i Regulacji Stanow Prawnych Nieruchomosci po otrzymaniu
wniosku od zarzadcy podejmuje nastepujace czynnosci:

1) ocenia kompletno$¢ i spdjnos¢ dokumentacji, a w przypadku uchybien w tym zakresie
zwraca si¢ do zarzadcy o ich usunigcie,

2) ustala, czy lokal nie jest wylaczony ze sprzedazy z przyczyn wskazanych w § 4 pkt 1, 2,
718§ 7 pkt 1 uchwaty; w przypadku wylaczenia ze sprzedazy konczy procedowanie wniosku,
a w przypadku braku przeszkod w tym zakresie przeznacza lokal uzytkowy do sprzedazy io
dokonanych rozstrzygnieciach zawiadamia zarzadce,

3) ocenia stan prawny nieruchomos$ci; w przypadku potozenia lokalu uzytkowego
w nieruchomosci, stanowigcej w catosci wihasnos¢ Gminy przygotowuje dokumentacje
geodezyjno-prawng, atakze zleca =zarzadcy nieruchomos$ci gminnej sporzadzenie
inwentaryzacji technicznej budynkéw na niej posadowionych,

4) wystepuje do Miejskiego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej 1 Kartograficznej
o ujawnienie lokalu uzytkowego w kartotece lokali,
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5) zleca wyceng lokalu uzytkowego,

6) uzyskuje opini¢ Komisji ds. Budownictwa i Mieszkalnictwa Rady Miasta Szczecin
w sprawie sprzedazy lokalu uzytkowego w oparciu o zgromadzone informacje jego
dotyczace; w przypadku opinii negatywnej odstepuje od procedury zbycia lokalu, o czym
zawiadamia zarzadce,

7) przygotowuje o$wiadczenie woli w sprawie sprzedazy lokalu uzytkowego wraz ze
sprzedaza udziatu w gruncie (w uzytkowaniu wieczystym), a w przypadku gdy grunt jest
oddany w uzytkowanie wieczyste, wraz zoddaniem udzialu wtym prawie; stawka
procentowa pierwszej oplaty z tytutu uzytkowania wieczystego stanowi 25% ceny udziatu
W gruncie,

8) podaje do publicznej wiadomosci wykaz informujacy o przeznaczeniu lokalu
uzytkowego do sprzedazy zgodnie z przepisami ustawy o gospodarce nieruchomosciami,

9) przekazuje zgromadzong dokumentacj¢ do Wydzialu Zasobu 1 Obrotu
Nieruchomos$ciami celem przeprowadzenia procedury przetargu, apo jej zakonczeniu
wynikiem pozytywnym i1 wskazaniu osoby ustalonej jako nabywca, ustala termin zawarcia
umowy sprzedazy lokalu uzytkowego, a nastgpnie po zaptacie przez nabywce ceny sprzedazy
za lokal oraz udzial w gruncie, aw przypadku gdy grunt jest oddany w uzytkowanie
wieczyste — pierwsze] oplaty ztego tytutu, dokonuje jego zbycia; koszty zwigzane ze
sporzadzeniem umowy sprzedazy lokalu uzytkowego w formie aktu notarialnego oraz koszty
sadowe z tym zwigzane obcigzajg jego nabywce,

10) o fakcie sprzedazy zawiadamia zarzadce lokalu uzytkowego,

11) w przypadku negatywnego wyniku co najmniej dwoch przetargdw, lokal przeznacza si¢
ponownie do najmu albo poddaje si¢ go ponownej wycenie, zgodnie z przepisami ustawy
o gospodarce nieruchomos$ciami, celem powtdrzenia procedury przetargowej, po uprzednim
zasiggnieciu opinii zarzadcy w przedmiocie zasadnos$ci utrzymania lokalu uzytkowego
w zasobie Gminy, badz jego sprzedazy.

§ 2.1. Procedurg sprzedazy lokalu uzytkowego w trybie bezprzetargowym na rzecz najemcy
wszczyna si¢ na jego wniosek zlozony w siedzibie zarzadcy danego lokalu na wzorze
stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszego trybu sprzedazy.

2. Zarzadca podejmuje nastepujace czynnosci:

1) ustala, czy lokal nie jest wylaczony ze sprzedazy z przyczyn wskazanych w § 4 pkt 3-6,
8, 9oraz § 7 pkt2 uchwaty; w przypadku wylaczenia ze sprzedazy konczy procedowanie
wniosku, o czym informuje najemce,

2) w przypadku stwierdzenia nie wywigzywania si¢ najemcy z warunkOw umowy najmu
lub prowadzenia w lokalu dzialalnosci niezgodnej zjej rodzajem okreslonym w umowie
najmu, wyznacza najemcy termin do zaprzestania naruszen, a po jego bezskutecznym uptywie
odstepuje od procedury zbycia lokalu,

3) sporzadza dokumentacje¢ techniczng lokalu (fragment rzutu kondygnacji budynku
z oznaczeniem lokalu) niezb¢dng do wuzyskania zaswiadczenia o jego samodzielnosci;
w przypadku lokali uzytkowych potozonych w kondygnacji piwnicznej zleca wykonanie
opinii celem ustalenia, czy sprzedaz lokalu uzytkowego nie uniemozliwi przeksztatcenia
w lokal uzytkowy lokalu mieszkalnego stanowigcego witasnos¢ Gminy polozonego
w kondygnacji parterowej, usytuowanego w catosci lub w czesci nad sprzedawanym lokalem;
w przypadku opinii negatywnej odstepuje od procedury zbycia lokalu iinformuje o tym
najemce,
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4) w przypadku stwierdzenia w lokalu uzytkowym wykonania prac niezgodnych z prawem
budowlanym, wyznacza najemcy termin na ich zalegalizowanie, badz przywrocenie stanu
poprzedniego, a po jego bezskutecznym uptywie odstgpuje od procedury zbycia lokalu,

5) przygotowuje informacj¢ stanowigcg zatacznik nr 2 do niniejszego trybu sprzedazy
zawierajacg dane dotyczace nieruchomosci, budynku i lokalu,

6) po dokonaniu czynnosci okreslonych w punktach 1-5 przekazuje wniosek wraz
z pozostata dokumentacja (m. in. kopia umowy najmu, wyrys z mapy z onaczeniem
usytuowania lokalu) do Wydzialu Mieszkalnictwa i Regulacji Stanow Prawnych
Nieruchomosci w celu jego dalszej realizacji, o czym zawiadamia najemcg.

3. Wydzial Mieszkalnictwa i Regulacji Stanéw Prawnych Nieruchomosci po otrzymaniu
wniosku od zarzadcy podejmuje nastepujace czynnosci:

1) ocenia kompletno$¢ i spdjnos¢ dokumentacji, a w przypadku uchybien w tym zakresie
zwraca si¢ do zarzadcy o ich usunigcie,

2) ustala, czy lokal nie jest wytaczony ze sprzedazy z przyczyn wskazanych w § 4 pkt 1, 2,
71§ 7 pkt 1 uchwaty; w przypadku wylaczenia ze sprzedazy konczy procedowanie wniosku,
o czym informuje zarzadce i najemce,

3) ocenia stan prawny nieruchomos$ci; w przypadku polozenia lokalu w nieruchomosci,
stanowigcej w catosci wilasno$¢ Gminy przygotowuje dokumentacje geodezyjno-prawna,
atakze zleca zarzadcy nieruchomos$ci gminnej sporzadzenie inwentaryzacji technicznej
budynkéw na niej posadowionych,

4) wystepuje do Wydziatu Urbanistyki 1 Administracji Budowlanej z wnioskiem o wydanie
zaswiadczenia o samodzielno$ci lokalu uzytkowego,

5) wystgpuje do Miejskiego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej 1 Kartograficznej
o ujawnienie lokalu uzytkowego w kartotece lokali,

6) wystepuje do najemcy lokalu uzytkowego o wptate srodkéw finansowych na pokrycie
kosztéw zwigzanych z wyceng oraz dokumentacja z Miejskiego Osrodka Dokumentacji
Geodezyjnej 1 Kartograficznej sprzedawanego lokalu, ze wskazaniem, iz podlegaja one
zwrotowi w przypadku, gdy umowa nie dojdzie do skutku z przyczyn lezacych po stronie
Gminy, a nastgpnie zleca wyceng¢ lokalu uzytkowego,

7) w przypadku, gdy najemca poniost naktady podnoszace warto$¢ lokalu uzytkowego,
ktore zostaly wykonane ze zgoda Gminy, zgodnie z przepisami prawa budowlanego i nie
zostaly uprzednio rozliczone, wowczas ich wartos$¢ zalicza si¢ na poczet ceny nabycia lokalu,

8) uzupehia lub aktualizuje dokumentacje o informacj¢ zarzadcy stanowiaca zatgcznik nr
2 do niniejszego trybu sprzedazy, a nast¢pnie analizuje skutki ekonomiczne sprzedazy lokalu,
biorgc pod uwagg rentownos$¢ najmu bez redyskonta w perspektywie 15 lat wedtug wzoru:

rentowno$¢ najmu = dochodd netto + cena lokalu uzytkowego,

gdzie dochdd netto oznacza roczny przychod ztytulu najmu, po odjeciu kosztow
utrzymania lokalu obliczonych zgodnie z§ 3 pkt5uchwaly, przy czym wynik oceny
ekonomicznych skutkow sprzedazy jest pozytywny, jesli rentownos¢ najmu nie przekroczy
6,6%,

9) uzyskuje opini¢ Komisji ds. Budownictwa i Mieszkalnictwa Rady Miasta Szczecin
w sprawie sprzedazy lokalu uzytkowego w oparciu o zgromadzone informacje jego dotyczace
(dane o lokalu, najemcy, rodzaju prowadzonej dziatalno$ci, okresie najmu, wywigzywaniu si¢
z warunkoéw najmu, wyniku oceny skutkéw ekonomicznych jego zbycia — czynszu najmu,
wartosci lokalu, naktadow na lokal); w przypadku negatywnej opinii odstepuje od procedury
zbycia lokalu, o czym powiadamia zarzadce i najemce,
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10) przygotowuje oswiadczenie woli w sprawie sprzedazy lokalu uzytkowego wraz ze
sprzedaza udzialu w gruncie (w uzytkowaniu wieczystym), a w przypadku gdy grunt jest
oddany w uzytkowanie wieczyste, wraz zoddaniem udzialu wtym prawie; stawka
procentowa pierwszej oplaty z tytutu uzytkowania wieczystego stanowi 25% ceny udziatu
W gruncie,

11) podaje do publicznej wiadomosci wykaz informujacy o przeznaczeniu lokalu
uzytkowego do sprzedazy zgodnie z przepisami ustawy o gospodarce nieruchomosciami,

12) zawiadamia najemce¢ o przeznaczeniu lokalu uzytkowego do sprzedazy, jego cenie
1 warunkach wykupu,

13) po akceptacji przez najemce¢ ceny i warunkéw wykupu lokalu uzytkowego wyrazonej
w formie o§wiadczenia, ktérego wzor stanowi zatacznik nr 3 do niniejszego trybu sprzedazy,
atakze — wprzypadku gdy lokal polozony jest na terenie lub w budynku wspdlnoty
mieszkaniowej — zlozeniu o$wiadczenia o zapoznaniu si¢ zuchwalami wspolnoty
mieszkaniowej, ktérego wzor stanowi zalacznik nr 4 do niniejszego trybu sprzedazy,
przygotowuje protokot z rokowan w sprawie sprzedazy lokalu uzytkowego,

14) po podpisaniu protokotu zrokowan przez najemce, ustala termin zawarcia umowy
sprzedazy lokalu uzytkowego,

15) po potwierdzeniu przez zarzadce w formie oswiadczenia, ktéorego wzdr stanowi
zalacznik nr 5 do niniejszego trybu sprzedazy, spetnienia warunkow do sprzedazy i zaptacie
przez najemce ceny sprzedazy za lokal oraz udziat w gruncie, a w przypadku gdy grunt jest
oddany w uzytkowanie wieczyste — pierwszej oplaty ztego tytulu, dokonuje jego zbycia;
koszty zwigzane ze sporzadzeniem umowy sprzedazy lokalu uzytkowego w formie aktu
notarialnego oraz koszty sagdowe z tym zwigzane obciazaja jego nabywece,

16) o fakcie sprzedazy zawiadamia zarzadce lokalu uzytkowego.

§ 3.1. Procedure sprzedazy udzialu w lokalu uzytkowym w trybie bezprzetargowym na
rzecz wspoOtwlasciciela tego lokalu wszczyna si¢ na jego wniosek ztozony w siedzibie
zarzadcy.

2. Zarzadca podejmuje nastepujace czynnosci:

1) ustala, czy udziat w lokalu nie jest wylaczony ze sprzedazy z przyczyn wskazanych
w § 4 pkt 3-6, 8, 9 uchwaty; w przypadku wytaczenia ze sprzedazy konczy procedowanie
wniosku, o czym informuje wspdiwtasciciela lokalu,

2) przygotowuje informacj¢ stanowigca zalacznik nr 2 do niniejszego trybu sprzedazy
zawierajacg dane dotyczace nieruchomosci, budynku oraz lokalu i przekazuje wniosek wraz
z pozostatag dokumentacja do Wydzialu Mieszkalnictwa i Regulacji Stanéw Prawnych
Nieruchomosci, o czym zawiadamia wspotwiasciciela lokalu.

3. Wydzial Mieszkalnictwa i Regulacji Stanow Prawnych Nieruchomosci po otrzymaniu
wniosku od zarzadcy podejmuje nastepujace czynnosci:

1) ocenia kompletno$¢ i spdjnos¢ dokumentacji, a w przypadku uchybien w tym zakresie
zwraca si¢ do zarzadcy o ich usunigcie,

2) ustala, czy udziat w lokalu nie jest wylaczony ze sprzedazy z przyczyn wskazanych
w § 4 pktl,2, 718§ 15 uchwatly; w przypadku wytaczenia ze sprzedazy konczy procedowanie
wniosku, o czym informuje zarzadce 1 wspotwiasciciela,

3) wystepuje do wspotwiasciciela lokalu uzytkowego o wptate srodkow finansowych na
pokrycie kosztoéw zwigzanych zwyceng oraz dokumentacja z Miejskiego Os$rodka
Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej sprzedawanego udzialu w lokalu, ze
wskazaniem, iz podlegaja one zwrotowi w przypadku, gdy umowa nie dojdzie do skutku
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zprzyczyn lezacych po stronie Gminy, anastgpnie zleca wycene udzialu w lokalu
uzytkowym,

4) przygotowuje oswiadczenie woli w sprawie sprzedazy udzialu w lokalu uzytkowym
wraz ze sprzedaza udzialu w gruncie (w uzytkowaniu wieczystym), a w przypadku gdy grunt
jest oddany w uzytkowanie wieczyste, wraz z oddaniem udzialu w tym prawie; stawka
procentowa pierwszej oplaty z tytutu uzytkowania wieczystego stanowi 25% ceny udziatu
w gruncie,

5) podaje do publicznej wiadomosci wykaz informujacy o przeznaczeniu udzialu w lokalu
uzytkowym do sprzedazy zgodnie z przepisami ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami,

6) zawiadamia wspoitwlasciciela lokalu uzytkowego o przeznaczeniu udzialu w lokalu do
sprzedazy, jego cenie 1 warunkach wykupu,

7) po akceptacji przez wspotwiasciciela ceny iwarunkéw wykupu udzialu w lokalu
uzytkowym wyrazonej w formie o$wiadczenia, ktérego wzor stanowi zalacznik nr 3 do
niniejszego trybu sprzedazy, przygotowuje protokot z rokowan w sprawie sprzedazy udziatu
w lokalu uzytkowym,

8) po podpisaniu protokotu zrokowan przez wspotwlasciciela, ustala termin zawarcia
umowy sprzedazy udzialu wlokalu wuzytkowym, anastepnie po zaplacie przez
wspotwlasciciela ceny sprzedazy za udziat w lokalu uzytkowym oraz udziat w gruncie, a w
przypadku gdy grunt jest oddany w uzytkowanie wieczyste — pierwszej oplaty z tego tytutu,
dokonuje jego zbycia; koszty zwigzane ze sporzadzeniem umowy sprzedazy udziatu w lokalu
uzytkowym w formie aktu notarialnego oraz koszty sadowe ztym zwigzane obcigzaja
nabywc¢ udziatu,

9) o fakcie sprzedazy zawiadamia zarzadcg.
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Zatacznik Nr 1 do trybu sprzedazy lokali uzytkowych
Wzor wniosku o sprzedaz lokalu uzytkowego™

.............................................. Szczecin, dnia...........
imi¢ 1 nazwisko/nazwa najemcy/wspotwiasciciela udziatu™**
adres zamieszkania/siedziba
PESEL/REGON
telefon kontaktowy
URZAD MIASTA SZCZECIN

WYDZIAL MIESZKALNICTWA I REGULACIJI
STANOW PRAWNYCH NIERUCHOMOSCI
za posrednictwem

(nazwa zarzadcy lokalu)

WNIOSEK O SPRZEDAZ LOKALU UZYTKOWEGO*

1. Sktadam (-my) ofert¢ nabycia na moja (nasza) rzecz lokalu uzytkowego* nr ................

potozonego w budynku nr ................ PIZY Ul w Szczecinie.

2. Wyzej wskazany lokal zajmuj¢ (-my) na podstawie umowy najmu z dnia

R U7 T4 SO U U OO P S U RRUPPRUPRRRNt
(w przypadku udziatu w lokalu uzytkowym nalezy wskaza¢ date umowy nabycia)

podpis najemcy (najemcow)/wspotwiasciciela udziatu**

zalgcznik:
- dokument uprawniajacy do zajmowania lokalu

*dotyczy takze udzialu w lokalu uzytkowym
**niepotrzebne skresli¢
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Zatacznik Nr 2 do trybu sprzedazy lokali uzytkowych
Wzor informacji dotyczqcych nieruchomosci, budynku i lokalu

.............................................. Szczecin, dnia...............
piecze¢ zarzadcy

Informacje dotyczace lokalu*, o ktérego nabycie wnioskuje najemca / zarzadca** oraz
nieruchomosci i budynku, w ktorym usytuowany jest dany lokal

L. AdTES DUAYNKU ...ooniiiiiiiiiieie ettt ettt ettt e s eebeesaaeesbeessneenseennaeenne
2. Nrlokalu .......ccuveennnennn.

3. NIerUChOMOSC STANOWIG: ...veiiiuiiiieiiiieciieceteeeeitee ettt e eteeeeteeeereeestreeestaeeesaseeesseeesseesnsseessseeensseeanns

4. Rok budowy budynku....................
5. Ogolna ilos¢ lokali w danej nieruchomosci: mieszkalnych ................ uzytkowych ..............
garazy ............. pom. gospodarczych..........
6. Ilos¢ lokali sprzedanych w danej nieruchomosci: mieszkalnych ............ uzytkowych ............
garazy ............. pom. gospodarczych..........
7. Powierzchnia uzytkowa budynku (-6w) podana w zalezno$ci od dokonywanej w nim
sprzedazy:

a) wraz z pomieszczeniami przynaleznymi..................oevnn.. m’

b) bez pomieszczen przynaleznych ..................oooiiiL . m’
8. Lokal jest najmowany od dnia..................... (wskaza¢ date umowy najmu aktualnego
najemcy).
9. Lokal/udziat w lokalu** zostal zwolniony w dniu.................. na skutek.......................
......................................................................... 1 pozostaje wolny od oso6b 1 rzeczy.

10. Dane najemcy (-6w) / podmiotow zainteresowanych nabyciem wolnego lokalu uzytkowego
/wspodtwtasciciela (-1i) lokalu/**:

11. Powierzchnia uzytkowa lokalu wynikajagca z umowy najmu ....................... m iz

wykonanej dla potrzeb jego sprzedazy inwentaryzacji ...........cccoe.e.... m

12. Wyjasnienie rozbieznosci powierzchni wynikajacych z pkt 11
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Zatacznik Nr 2 do trybu sprzedazy lokali uzytkowych
Wzor informacji dotyczqcych nieruchomosci, budynku i lokalu

13. Wedlug wymiaréw pierwszego miesigca roku kalendarzowego, w ktoérym dochodzi do
zbycia lokalu dochody netto z najmu Wynoszg mieSIECZNIE ....vuveeurreeneeeneeaeeeireeieeenneanns.

14. Naktady na lokal poczynione przez najemce za zgoda wynajmujacego, zgodnie z przepisami
prawa budowlanego, ktére wczesniej nie zostaly rozliczone:

data sporzadzenia i podpis wraz z pieczatka
osoby odpowiedzialnej za informacje
zawarte w niniejszym dokumencie

* dotyczy takze udziatu w lokalu uzytkowym
** niepotrzebne skresli¢
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Zaltacznik Nr 3 do trybu sprzedazy lokali uzytkowych
Wzor oswiadczenia

.............................................. Szczecin, dnia.............
imi¢ i nazwisko/nazwa najemcy/
wspotwlasciciela udziatu®*

dane matzonka niebedacego najemca
w przypadku wspolnosci ustawowej matzenskiej

telefon kontaktowy

URZAD MIASTA SZCZECIN

WYDZIAL MIESZKALNICTWA [ REGULACII
STANOW PRAWNYCH NIERUCHOMOSCI

pl. Armii Krajowej 1

70-456 Szczecin

OSWIADCZENIE
W odpowiedzi na pismo z dnia ................. r. znak: WMIRSPN-XIV ...,
w sprawie zaplaty ceny za nabywany lokal uzytkowy* nr ....... przy
ul, informuje¢ (-my), ze wyrazam (-my) zgode na zaproponowang

ceng sprzedazy lokalu uzytkowego* wraz z udziatem w czegsciach wspolnych budynku (-0w), tj.
............................................................ zh (stownie: ...
................................................................................................................... ).
Jednoczesnie wyrazam (-my) zgode na ustalong cene sprzedazy udziatu w gruncie / wysokos¢
pierwszej optaty z tytulu oddania gruntu we wspoluzytkowanie wieczyste** zwigzanego
z nabywanym lokalem uzytkowym?*.

Prosze (-my) o zawarcie umowy sprzedazy w kancelarii notarialne;j:

(nazwisko notariusza lub adres kancelarii)

podpis najemcy (-6w)/wspotwiasciciela (-11) udziatu®*

*dotyczy takze udziatu w lokalu uzytkowym
**niepotrzebne skresli¢
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Zatacznik Nr 4 do trybu sprzedazy lokali uzytkowych
Wzor oswiadczenia

.............................................. Szczecin, dnia................

PESEL/REGON

telefon kontaktowy

URZAD MIASTA SZCZECIN

WYDZIAL MIESZKALNICTWA [ REGULACII
STANOW PRAWNYCH NIERUCHOMOSCI

pl. Armii Krajowej 1

70-456 Szczecin

OSWIADCZENIE

Oswiadczam, ze zapoznatem (-am) si¢ z cigzgcymi na dotychczasowym wiascicielu Gminie
Miasto Szczecin zobowigzaniami, wynikajacymi z wczesniej podjetych 1 aktualnie
obowigzujacych uchwat wspolnoty mieszkaniowej nieruchomosci przy
181 R RO PR RPN

(poda¢ adres nieruchomosci, w ktorej potozony jest dany lokal)

podpis najemcy (najemcow)
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Zatacznik Nr 5 do trybu sprzedazy lokali uzytkowych
Wzor informacji

piecze¢ zarzadey Szczecin, dnia................

URZAD MIASTA SZCZECIN

WYDZIAL MIESZKALNICTWA [ REGULACII
STANOW PRAWNYCH NIERUCHOMOSCI

pl. Armii Krajowej 1

70-456 Szczecin

INFORMACJA

INfOrmuyj, 1Z NAJEIMCA (Z1) +uvteniintt ettt ettt et et et e et et e e et et e e e e ae e e
1OKAIU UZYTKOWEZO. ....eiieniiieiieciie ettt ettt et s e et e e e beeeaaeenseesnneenseas
wedlug stanu na dzien ... nie posiada (-j3) zalegtosci z tytulu
oplat zwigzanych z ww. lokalem (nie dotyczy ewentualnych naleznos$ci wynikajacych z
rozliczenia optat za media dokonywanych po zakonczeniu umowy najmu).

Niniejsza informacja wazna jest 7 dni liczac od daty wystawienia.

data sporzadzenia i podpis wraz z pieczatka
osoby odpowiedzialnej za informacje
zawarte w niniejszym dokumencie
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Zatagcznik Nr 2 do zarzadzenia Nr 520/18
Prezydenta Miasta Szczecin

z dnia 5 grudnia 2018 r.

Tryb postepowania w zakresie przygotowywania dokumentacji do sprzedazy garazy
stanowiacych wlasnos¢ Gminy Miasto Szczecin

§ 1.1. Procedur¢ sprzedazy wolnego garazu w trybie przetargu wszczyna si¢ na wniosek
jego zarzadcy.

2. Zarzadca podejmuje nastepujace czynnosci:

1) ustala, czy garaz nie jest wylaczony ze sprzedazy z przyczyn wskazanych w § 4 pkt 3-6,
8,91 § 12 pkt 2 uchwaty,

2) sporzadza dokumentacj¢ techniczng garazu (fragment rzutu kondygnacji budynku
z oznaczeniem garazu) niezb¢dng do uzyskania zaswiadczenia o jego samodzielnosci,

3) wprzypadku stwierdzenia w garazu wykonania prac niezgodnych =z prawem
budowlanym, doprowadza do ich zalegalizowania, badZ przywraca stan poprzedni,

4) wystepuje do Wydziatu Urbanistyki 1 Administracji Budowlanej z wnioskiem o wydanie
zaswiadczenia o samodzielno$ci garazu,

5) przygotowuje informacj¢ stanowigca zalgcznik nr 2 do niniejszego trybu sprzedazy
zawierajacg dane dotyczace nieruchomosci, budynku oraz garazu i przekazuje wniosek wraz
ze wskazaniem okolicznosci uzasadniajacych zbycie garazu i pozostala dokumentacjg (m.in.
WYrys z mapy z oznaczeniem usytuowania garazu, protokodt zdawczo-odbiorczy, protokot
stanu technicznego, informacja o kosztach zarzadu garazem) do Wydziatu Mieszkalnictwa
1 Regulacji Stanéw Prawnych Nieruchomosci.

3. Wydzial Mieszkalnictwa 1 Regulacji Stanéw Prawnych Nieruchomosci po otrzymaniu
wniosku od zarzadcy podejmuje nastepujace czynnosci:

1) ocenia kompletnos¢ 1 spojnos¢ dokumentacji, a w przypadku uchybien w tym zakresie
zwraca si¢ do zarzadcy o ich usunigcie,

2) ustala, czy garaz nie jest wytgczony ze sprzedazy z przyczyn wskazanych w § 4 pkt 1, 2,
71§ 12 pkt 1 uchwaty; w przypadku wylaczenia ze sprzedazy konczy procedowanie wniosku,
aw przypadku braku przeszkod wtym zakresie przeznacza garaz do sprzedazy 1o
dokonanych rozstrzygnigciach zawiadamia zarzadce,

3) ocenia stan prawny nieruchomosci; w przypadku potozenia garazu w nieruchomosci,
stanowigcej w catosci wilasnos¢ Gminy przygotowuje dokumentacj¢ geodezyjno-prawna,
atakze zleca zarzadcy nieruchomos$ci gminnej sporzadzenie inwentaryzacji technicznej
budynkoéw na niej posadowionych,

4) wystepuje do Miejskiego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej 1 Kartograficznej
0 ujawnienie garazu w kartotece lokali,

5) zleca wycen¢ garazu,

6) przygotowuje o$wiadczenie woli w sprawie sprzedazy garazu wraz ze sprzedaza udzialu
w gruncie (w uzytkowaniu wieczystym), a w przypadku gdy grunt jest oddany w uzytkowanie
wieczyste, wraz z oddaniem udzialu w tym prawie; stawka procentowa pierwszej opfaty
z tytutu uzytkowania wieczystego stanowi 25% ceny udziatu w gruncie,
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7) podaje do publicznej wiadomosci wykaz informujacy o przeznaczeniu garazu do
sprzedazy zgodnie z przepisami ustawy o gospodarce nieruchomosciami,

8) przekazuje zgromadzona dokumentacj¢ do Wydzialu Zasobu 1 Obrotu
Nieruchomos$ciami celem przeprowadzenia procedury przetargu, apo jej zakonczeniu
wynikiem pozytywnym i wskazaniu osoby ustalonej jako nabywca, ustala termin zawarcia
umowy sprzedazy garazu, a nast¢pnie po zaplacie przez nabywce ceny sprzedazy za garaz
oraz udzial w gruncie, aw przypadku gdy grunt jest oddany w uzytkowanie wieczyste —
pierwszej oplaty ztego tytulu, dokonuje jego zbycia; koszty zwigzane ze sporzadzeniem
umowy sprzedazy garazu w formie aktu notarialnego oraz koszty sagdowe ztym zwigzane
obcigzaja jego nabywce,

9) o fakcie sprzedazy zawiadamia zarzadce garazu,

10) w przypadku negatywnego wyniku co najmniej dwdch przetargdéw, garaz przeznacza
si¢ ponownie do najmu albo poddaje si¢ go ponownej wycenie, zgodnie z przepisami ustawy
o gospodarce nieruchomos$ciami, celem powtdrzenia procedury przetargowej, po uprzednim
zasiggnigciu opinii zarzadcy w przedmiocie zasadnosci utrzymania garazu w zasobie Gminy,
badz jego sprzedazy.

§ 2.1. Procedure sprzedazy garazu w trybie bezprzetargowym na rzecz najemcy wszczyna
si¢ na jego wniosek ztozony w siedzibie zarzadcy danego garazu na wzorze stanowigcym
zalacznik nr 1 do niniejszego trybu sprzedazy.

2. Zarzadca podejmuje nastepujace czynnosci:

1) ustala, czy lokal nie jest wylaczony ze sprzedazy z przyczyn wskazanych w § 4 pkt 3-6,
8, 9, w§ 1lust. 1pktloraz § 12 pkt 2 uchwaty; w przypadku wylaczenia ze sprzedazy
konczy procedowanie wniosku, o czym informuje najemce,

2) w przypadku stwierdzenia nie wywigzywania si¢ najemcy z warunkOw umowy najmu,
wyznacza najemcy termin do zaprzestania naruszen, a po jego bezskutecznym uplywie
odstepuje od procedury zbycia garazu,

3) sporzadza dokumentacje¢ techniczng garazu (fragment rzutu kondygnacji budynku
z oznaczeniem garazu) niezbedng do uzyskania zaswiadczenia o jego samodzielnosci,

4) wprzypadku stwierdzenia w garazu wykonania prac niezgodnych zprawem
budowlanym, wyznacza najemcy termin na ich zalegalizowanie, badz przywrocenie stanu
poprzedniego, a po jego bezskutecznym uptywie odstgpuje od procedury zbycia garazu,

5) przygotowuje informacj¢ stanowigcg zatacznik nr 2 do niniejszego trybu sprzedazy
zawierajacg dane dotyczace nieruchomosci, budynku i garazu,

6) po dokonaniu czynnosci okreslonych w punktach 1-5 przekazuje wniosek wraz
z pozostatg dokumentacja (m in. kopia umowy najmu, wyrys z mapy 2z oznaczeniem
usytuowania garazu) do Wydzialu Mieszkalnictwa i Regulacji Stanéw Prawnych
Nieruchomosci w celu jego dalszej realizacji, o czym zawiadamia najemce.

3. Wydzial Mieszkalnictwa i Regulacji Stanow Prawnych Nieruchomosci po otrzymaniu
wniosku od zarzadcy podejmuje nastepujace czynnosci:

1) ocenia kompletno$¢ i spdjnos¢ dokumentacji, a w przypadku uchybien w tym zakresie
zwraca si¢ do zarzadcy o ich usunigcie,
2) ustala, czy garaz nie jest wytaczony ze sprzedazy z przyczyn wskazanych w § 4 pkt 1, 2,

71§ 12 pkt 1 uchwaly; w przypadku wytaczenia ze sprzedazy konczy procedowanie wniosku,
o czym informuje zarzadce i najemce,

3) ocenia stan prawny nieruchomosci; w przypadku potozenia garazu w nieruchomosci,
stanowigcej w catosci wilasno$¢ Gminy przygotowuje dokumentacj¢ geodezyjno-prawna,
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atakze zleca zarzadcy nieruchomos$ci gminnej sporzadzenie inwentaryzacji technicznej
budynkdéw na niej posadowionych,

4) wystepuje do Wydziatu Urbanistyki i Administracji Budowlanej z wnioskiem o wydanie
zaswiadczenia o samodzielnosci garazu,

5) wystepuje do Miejskiego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej
0 ujawnienie garazu w kartotece lokali,

6) wystepuje do najemcy garazu o wplate Srodkdw finansowych na pokrycie kosztow
zwigzanych z wyceng oraz dokumentacja z Miejskiego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej
i Kartograficznej sprzedawanego garazu, ze wskazaniem, iz podlegaja one zwrotowi
w przypadku, gdy umowa nie dojdzie do skutku z przyczyn lezacych po stronie Gminy,
a nastepnie zleca wyceng¢ garazu,

7) przygotowuje oswiadczenie woli w sprawie sprzedazy garazu wraz ze sprzedaza udziatu
w gruncie (w uzytkowaniu wieczystym), a w przypadku gdy grunt jest oddany w uzytkowanie
wieczyste, wraz z oddaniem udzialu w tym prawie; stawka procentowa pierwszej oplaty
z tytulu uzytkowania wieczystego stanowi 25% ceny udziatu w gruncie,

8) podaje do publicznej wiadomosci wykaz informujacy o przeznaczeniu garazu do
sprzedazy zgodnie z przepisami ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami,

9) zawiadamia najemce¢ o przeznaczeniu garazu do sprzedazy, jego cenie i warunkach
wykupu,

10) po akceptacji przez najemce ceny i warunkow wykupu garazu wyrazonej w formie
o$wiadczenia, ktoérego wzor stanowi zalacznik nr 3 do niniejszego trybu sprzedazy, a takze —
w przypadku gdy garaz potozony jest na terenie lub w budynku wspolnoty mieszkaniowej —
ztozeniu o$wiadczenia o zapoznaniu si¢ z uchwatami wspdlnoty mieszkaniowej, ktérego wzor
stanowi zalgcznik nr 4 do niniejszego trybu sprzedazy, przygotowuje protokdt zrokowan
w sprawie sprzedazy garazu,

11) po podpisaniu protokotu zrokowan przez najemce, ustala termin zawarcia umowy
sprzedazy garazu,

12) po potwierdzeniu przez zarzadce w formie os$wiadczenia, ktéorego wzoér stanowi
zalacznik nr 5 do niniejszego trybu sprzedazy, speilnienia warunkow do sprzedazy i zaptacie
przez najemce ceny sprzedazy za garaz oraz udzial w gruncie, a w przypadku gdy grunt jest
oddany w uzytkowanie wieczyste — pierwszej optaty ztego tytutu, dokonuje jego zbycia;
koszty zwigzane ze sporzadzeniem umowy sprzedazy garazu w formie aktu notarialnego oraz
koszty sadowe z tym zwigzane obcigzajg jego nabywce,

13) o fakcie sprzedazy zawiadamia zarzadce garazu.
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Zatacznik Nr 1 do trybu sprzedazy garazy
Wzor wniosku o sprzedaz garazu

.............................................. Szczecin, dnia...........
imi¢ 1 nazwisko najemcy
adres Zamles Zkama .......................
ﬁﬁéﬁi .....................................
telefon kontaktowy
URZAD MIASTA SZCZECIN

WYDZIAL MIESZKALNICTWA I REGULACII
STANOW PRAWNYCH NIERUCHOMOSCI
za posrednictwem

(nazwa zarzadcy lokalu)

WNIOSEK O SPRZEDAZ GARAZU

1. Sktadam (-my) ofert¢ nabycia na moja (nasza) rzecz garazu nr ................ potozonego w
budynku nr ................ PIZY Uleiiiiiiiiieeieeeeeee e / na dziatce ...... (obrgb........ )*

w Szczecinie.

2. Wyzej wskazany garaz zajmowany jest na podstawie umowy najmu z dnia

podpis najemcy (najemcow)

zatacznik:
- dokument uprawniajacy do zajmowania lokalu
* niepotrzebne skresli¢
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Zatacznik Nr 2 do trybu sprzedazy garazy
Wzor informacji dotyczqcych nieruchomosci, budynku i garazu

.............................................. Szczecin, dnia...............
piecze¢ zarzadcy

Informacje dotyczace garazu, o ktorego nabycie wnioskuje najemca / zarzadca* oraz
nieruchomosci i budynku, w ktérym usytuowany jest dany garaz

1. Adres budynku / nr dziatki 1 OBTEDU.........eoeiiiiiiiieee e
2. Nr garazu .........ccceeeveennne

3. NIETUChOMOSE STANOWIG: ...vvieeeviieeiieeiiieeiieeeetee et e e eteeeeteeesteeessaeeessaeeesssaeansseesssaesssseessseeensseennns

garazy ............. pom. gospodarczych..........

7. Powierzchnia uzytkowa budynku (-6w) podana w zaleznosci od dokonywanej w nim
sprzedazy:

a) wraz z pomieszczeniami przynaleznymi....................oeeeenn. m

b) bez pomieszczen przynaleznych ... m
8. Garaz jest najmowany od dnia.........................
9. Garaz zostat zwolniony w dniu.................. naskutek............ooo
.................................................................................. 1 pozostaje wolny od rzeczy.
10. Dane najemcy (-0w) garazu/ podmiotow zainteresowanych nabyciem wolnego garazu:

Q) TMIC 1 NAZWISKO. ..ttt e e et e e e e e e e e e e e e e e eaeenaeenes

b) numer lokalu w danej nieruchomosci, ktérego  wnioskodawca  jest
WHaSCICIClemM/ /N @IMCE™ . ... o e

(w przypadku najmu poda¢ datg umowy najmu)
11. Powierzchnia uzytkowa garazu wynikajaca z umowy najmu ........................ m iz

wykonanej dla potrzeb jego sprzedazy inwentaryzacji ..........ccoeueeee. m

12. Wyjasnienie rozbieznosci powierzchni wynikajacych z pkt 11

data sporzadzenia i podpis wraz z pieczatka
osoby odpowiedzialnej za informacje
zawarte w niniejszym dokumencie

* niepotrzebne skresli¢
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Zatacznik Nr 3 do trybu sprzedazy garazy
Wzor oswiadczenia

.............................................. Szczecin, dnia................

dane matzonka niebedacego najemca
w przypadku wspolnosci ustawowej matzenskiej

telefon kontaktowy

URZAD MIASTA SZCZECIN

WYDZIAL MIESZKALNICTWA [ REGULACII
STANOW PRAWNYCH NIERUCHOMOSCI

pl. Armii Krajowej 1

70-456 Szczecin

OSWIADCZENIE

W sprawie zaptaty ceny za nabywany garaz nr ........... przy ul. ..o
/ na dziatce ...... (obreb........ )* informuj¢ (-my), ze wyrazam (-my) zgod¢ na zaproponowang
ceng¢ sprzedazy garazu wraz z udzialem w czeSciach wspdlnych budynku (-6w), tj.
............................................................ zh (stownie: ...
................................................................................................................... ).
Jednoczesnie wyrazam (-my) zgode na ustalong cene sprzedazy udziatu w gruncie / wysokos¢
pierwszej optaty z tytulu oddania gruntu we wspotuzytkowanie wieczyste* zwigzanego
z nabywanym garazem.

Prosze (-my) o zawarcie umowy sprzedazy w kancelarii notarialne;j:

(nazwisko notariusza lub adres kancelarii)

podpis najemcy (-6w)
*niepotrzebne skresli¢
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Zatacznik Nr 4 do trybu sprzedazy garazy
Wzor oswiadczenia

.............................................. Szczecin, dnia...........

telefon kontaktowy

URZAD MIASTA SZCZECIN

WYDZIAL MIESZKALNICTWA [ REGULACII
STANOW PRAWNYCH NIERUCHOMOSCI

pl. Armii Krajowej 1

70-456 Szczecin

OSWIADCZENIE

Oswiadczam, ze zapoznatem (-am) si¢ z cigzgcymi na dotychczasowym wiascicielu Gminie
Miasto Szczecin zobowigzaniami, wynikajacymi z wczesniej podjetych 1 aktualnie
obowigzujacych uchwat wspolnoty mieszkaniowej nieruchomosci przy
181 R RO PR RPN

(poda¢ adres nieruchomosci, w ktorej potozony jest dany garaz)

podpis najemcy (najemcow)
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Zatacznik Nr 5 do trybu sprzedazy garazy
Wzor informacji

piecze¢ zarzadey Szczecin, dnia................

URZAD MIASTA SZCZECIN

WYDZIAL MIESZKALNICTWA [ REGULACII
STANOW PRAWNYCH NIERUCHOMOSCI

pl. Armii Krajowej 1

70-456 Szczecin

INFORMACJA

INfOrmuyj, 1Z NAJEIMCA (Z1) +uvteniintt ettt ettt et et et e et et e e et et e e e e ae e e

o2 t2 21 T O OO PPPPORR PRSP PPPPPO
wedlug stanu na dzien ... nie posiada (-j3) zalegtosci z tytulu
optat zwigzanych z ww. garazem (nie dotyczy ewentualnych naleznosci wynikajacych z
rozliczenia optat za media dokonywanych po zakonczeniu umowy najmu).

Niniejsza informacja wazna jest 7 dni liczac od daty wystawienia.

data sporzadzenia i podpis wraz z pieczatka
osoby odpowiedzialnej za informacje
zawarte w niniejszym dokumencie
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Zatagcznik Nr 3 do zarzadzenia Nr 520/18
Prezydenta Miasta Szczecin

z dnia 5 grudnia 2018 r.

Tryb postepowania w zakresie przygotowywania dokumentacji do sprzedazy
pomieszczen gospodarczych i pomieszczen niespelniajacych wymogow samodzielnosci
stanowiacych wlasnos¢ Gminy Miasto Szczecin

§ 1.1. Procedur¢ sprzedazy wolnego pomieszczenia gospodarczego w trybie przetargu
wszczyna si¢ na wniosek jego zarzadcy.

2. Zarzadca podejmuje nastepujace czynnosci:

1) ustala, czy pomieszczenie gospodarcze nie jest wylaczone ze sprzedazy z przyczyn
wskazanych w § 4 pkt 3-6, 8, 9 uchwaty,

2) sporzadza dokumentacje techniczng pomieszczenia gospodarczego niezbedng do
uzyskania zaswiadczenia o jego samodzielnosci,

3) w przypadku stwierdzenia w pomieszczeniu gospodarczym wykonania prac niezgodnych
z prawem budowlanym, doprowadza do ich zalegalizowania, badz przywraca stan poprzedni,

4) wystepuje do Wydziatu Urbanistyki i Administracji Budowlanej z wnioskiem o wydanie
zaswiadczenia o samodzielno$ci pomieszczenia gospodarczego,

5) przygotowuje informacj¢ stanowigcg zatacznik nr 2 do niniejszego trybu sprzedazy
zawierajacg dane dotyczace nieruchomosci, budynku oraz pomieszczenia gospodarczego
iprzekazuje wniosek wraz ze wskazaniem okoliczno$ci uzasadniajacych zbycie
pomieszczenia gospodarczego 1 pozostatg dokumentacjg (m.in. protokot zdawczo-odbiorczy,
protokét stanu technicznego, informacja o kosztach zarzadu lokalem) do Wydziatu
Mieszkalnictwa 1 Regulacji Stanow Prawnych Nieruchomosci.

3. Wydzial Mieszkalnictwa i Regulacji Stanow Prawnych Nieruchomosci po otrzymaniu
wniosku od zarzadcy podejmuje nastepujace czynnosci:

1) ocenia kompletno$¢ i spdjnos¢ dokumentacji, a w przypadku uchybien w tym zakresie
zwraca si¢ do zarzadcy o ich usunigcie,

2) ustala, czy pomieszczenie gospodarcze nie jest wylaczone ze sprzedazy z przyczyn
wskazanych w § 4 pkt 1, 2, 71§ 15 uchwaty; w przypadku wylaczenia ze sprzedazy konczy
procedowanie wniosku, aw przypadku braku przeszkod wtym zakresie przeznacza
pomieszczenie gospodarcze do sprzedazy 1o dokonanych rozstrzygni¢ciach zawiadamia
zarzadce,

3) ocenia stan prawny nieruchomosci; w przypadku polozenia pomieszczenia
gospodarczego w nieruchomosci, stanowiacej w catosci wilasno$§¢ Gminy przygotowuje
dokumentacje¢ geodezyjno-prawng, atakze zleca =zarzadcy nieruchomos$ci gminnej
sporzadzenie inwentaryzacji technicznej budynkow na niej posadowionych,

4) wystepuje do Miejskiego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej 1 Kartograficznej
0 ujawnienie pomieszczenia gospodarczego w kartotece lokali,

5) zleca wycen¢ pomieszczenia gospodarczego,

6) przygotowuje o$wiadczenie woli w sprawie sprzedazy pomieszczenia gospodarczego
w drodze przetargu ustnego nieograniczonego wraz ze sprzedazg udzialu w gruncie (w
uzytkowaniu wieczystym), a w przypadku gdy grunt jest oddany w uzytkowanie wieczyste,
wraz z oddaniem udzialu wtym prawie; stawka procentowa pierwszej oplaty z tytulu
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uzytkowania wieczystego stanowi 25% ceny udziatlu w gruncie; w przypadku, gdy nabyciem
pomieszczenia zainteresowani s3 jedynie wilasciciele lokali ztej samej nieruchomosci,
w ktorej polozone jest pomieszczenie gospodarcze — moze ono by¢ zbyte w drodze przetargu
ustnego ograniczonego do wilascicieli lokali,

7) podaje do publicznej wiadomosci wykaz informujacy o przeznaczeniu pomieszczenia
gospodarczego do sprzedazy zgodnie z przepisami ustawy o gospodarce nieruchomosciami,

8) przekazuje zgromadzona dokumentacj¢ do Wydzialu Zasobu 1 Obrotu
Nieruchomos$ciami celem przeprowadzenia procedury przetargu, apo jej zakonczeniu
wynikiem pozytywnym i wskazaniu osoby ustalonej jako nabywca, ustala termin zawarcia
umowy sprzedazy pomieszczenia gospodarczego, a nastgpnie po zaplacie przez nabywce ceny
sprzedazy za pomieszczenie gospodarcze oraz udzial w gruncie, a w przypadku gdy grunt jest
oddany w uzytkowanie wieczyste — pierwszej oplaty ztego tytulu, dokonuje jego zbycia;
koszty zwigzane ze sporzadzeniem umowy sprzedazy pomieszczenia gospodarczego w formie
aktu notarialnego oraz koszty sadowe z tym zwigzane obcigzaja jego nabywce,

9) o fakcie sprzedazy zawiadamia zarzadce pomieszczenia gospodarczego,

10) w przypadku negatywnego wyniku co najmniej dwoch przetargéw, pomieszczenie
gospodarcze przeznacza si¢ ponownie do najmu lub poddaje si¢ go ponownej wycenie,
zgodnie z przepisami ustawy o gospodarce nieruchomosciami, celem powtdrzenia procedury
przetargowej, po uprzednim zasiegni¢ciu opinii zarzadcy w przedmiocie zasadnoS$ci
utrzymania pomieszczenia gospodarczego w zasobie Gminy, badz jego sprzedazy.

§ 2.1. Procedurg sprzedazy pomieszczenia gospodarczego oraz wolnego pomieszczenia
niespelniajacego wymogow samodzielnosci w trybie bezprzetargowym wszczyna si¢ na
wniosek najemcy pomieszczenia gospodarczego albo wiasciciela lokalu przylegtego do
pomieszczenia gospodarczego lub pomieszczenia niespetniajagcego wymogow samodzielnosci
zlozony w siedzibie zarzadcy danego pomieszczenia, na wzorze stanowigcym zatgcznik nr
1 do niniejszego trybu sprzedazy.

2. Zarzadca pomieszczenia podejmuje nastgpujace czynnosci:

1) ustala, czy pomieszczenie gospodarcze lub pomieszczenie niespeiniajagce wymogow
samodzielnosci nie jest wylaczone ze sprzedazy z przyczyn wskazanych w § 4 pkt 3-6, 8,91 §
13 ust. 2 uchwaty; w przypadku wylaczenia ze sprzedazy konczy procedowanie wniosku,
o czym informuje wnioskodawce,

2) w przypadku stwierdzenia nie wywigzywania si¢ najemcy pomieszczenia gospodarczego
z warunkOw umowy najmu, wyznacza najemcy termin do zaprzestania naruszen, a po jego
bezskutecznym uptywie odstepuje od procedury zbycia pomieszczenia gospodarczego,

3) sporzadza dokumentacj¢ techniczng pomieszczenia gospodarczego (fragment rzutu
kondygnacji budynku z oznaczeniem pomieszczenia) niezbedng do uzyskania zaswiadczenia
0 jego samodzielnosci,

4) w przypadku stwierdzenia w pomieszczeniu gospodarczym wykonania prac niezgodnych
z prawem budowlanym, wyznacza jego najemcy termin na ich zalegalizowanie, badz
przywrécenie stanu poprzedniego, a po jego bezskutecznym upltywie odstepuje od procedury
zbycia pomieszczenia gospodarczego; w przypadku wolnego pomieszczenia gospodarczego
lub pomieszczenia niespelniajacego wymogdéw samodzielnosci doprowadza do ich
zalegalizowania, badz przywraca stan poprzedni,

5) w przypadku wolnych pomieszczen wystepuje do Wydziatu Urbanistyki i Administracji
Budowlanej z wnioskiem o wydanie zaswiadczenia o samodzielno$ci pomieszczenia
gospodarczego,
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6) przygotowuje informacj¢ stanowiaca zalacznik nr 2 do niniejszego trybu sprzedazy
zawierajaca dane dotyczace nieruchomosci, budynku i pomieszczenia,

7) po dokonaniu czynno$ci okreslonych w punktach 1-6 przekazuje wniosek wraz
z pozostala dokumentacjg (w przypadku wynajmowanych pomieszczen m.in. kopia umowy
najmu, w przypadku wolnych pomieszczen m.in. uzasadnienie zbycia pomieszczenia,
protokét zdawczo-odbiorczy, protokot stanu technicznego, informacja o kosztach zarzadu
lokalem) do Wydzialu Mieszkalnictwa 1 Regulacji Stanéw Prawnych Nieruchomos$ci w celu
jego dalszej realizacji, o czym zawiadamia najemce lub odpowiednio witasciciela lokalu

przylegtego.
3. Wydzial Mieszkalnictwa i Regulacji Stanéw Prawnych Nieruchomosci po otrzymaniu
wniosku od zarzadcy podejmuje nastepujace czynnosci:

1) ocenia kompletno$¢ i spdjnos¢ dokumentacji, a w przypadku uchybien w tym zakresie
zwraca si¢ do zarzadcy pomieszczenia o ich usunigcie,

2) ustala, czy pomieszczenie gospodarcze lub pomieszczenie niespelniajace wymogow
samodzielnosci nie jest wylaczone ze sprzedazy z przyczyn wskazanych w § 4 pkt 1, 2, 71§
15 uchwaty; w przypadku wylaczenia ze sprzedazy konczy procedowanie wniosku, o czym
informuje zarzadce oraz wnioskodawce,

3) ocenia stan prawny nieruchomosci; w przypadku potozenia pomieszczenia
gospodarczego w nieruchomosci stanowigcej w catosci wlasnos¢ Gminy przygotowuje
dokumentacje¢ geodezyjno-prawng, atakze zleca zarzadcy nieruchomosci gminnej
sporzadzenie inwentaryzacji technicznej budynkow na niej posadowionych,

4) wprzypadku wynajetych pomieszczen gospodarczych wystepuje do Wydziatu
Urbanistyki 1 Administracji  Budowlanej  z wnioskiem o wydanie zaswiadczenia
o samodzielno$ci pomieszczenia gospodarczego,

5) wystgpuje do Miejskiego Osrodka Dokumentacji Geodezyjnej 1 Kartograficznej
0 ujawnienie pomieszczenia gospodarczego w kartotece lokali,

6) wystepuje do najemcy pomieszczenia gospodarczego lub wiasciciela lokalu przyleglego
o wptatg srodkow finansowych na pokrycie kosztéw zwigzanych z wycena oraz dokumentacja
z Miejskiego Osrodka Dokumentacji  Geodezyjnej 1 Kartograficznej sprzedawanego
pomieszczenia gospodarczego lub odpowiednio pomieszczenia niespetniajagcego wymogow
samodzielnosci, ze wskazaniem, iz podlegaja one zwrotowi w przypadku, gdy umowa
nie dojdzie do skutku z przyczyn lezacych po stronie Gminy, a nast¢pnie zleca wycene
pomieszczenia gospodarczego lub odpowiednio pomieszczenia niespetniajgcego wymogow
samodzielnosci,

7) w przypadku, gdy najemca ponidst naklady podnoszgce warto§¢ pomieszczenia
gospodarczego, ktore zostaly wykonane ze zgoda Gminy, zgodnie z przepisami prawa
budowlanego i nie zostaty uprzednio rozliczone, wowczas ich warto$¢ zalicza si¢ na poczet
ceny nabycia pomieszczenia gospodarczego,

8) przygotowuje oswiadczenie woli w sprawie sprzedazy pomieszczenia gospodarczego lub
odpowiednio pomieszczenia niespetniajacego wymogow samodzielnosci wraz ze sprzedaza
udzialu w gruncie (w uzytkowaniu wieczystym), aw przypadku gdy grunt jest oddany
w uzytkowanie wieczyste, wraz z oddaniem udzialu wtym prawie; stawka procentowa
pierwszej oplaty ztytulu uzytkowania wieczystego stanowi 25% ceny udzialu w gruncie,
chyba ze zbywane pomieszczenie gospodarcze lub odpowiednio pomieszczenie niespelniajace
wymogow samodzielnos$ci bedzie wykorzystywane na cele mieszkaniowe, wowczas stawka
procentowa pierwszej oplaty z tytutu uzytkowania wieczystego stanowi 15% ceny udziatu
w gruncie,
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9) podaje do publicznej wiadomos$ci wykaz informujacy o przeznaczeniu pomieszczenia
gospodarczego lub odpowiednio pomieszczenia niespetniajgcego wymogow samodzielnosci
do sprzedazy zgodnie z przepisami ustawy o gospodarce nieruchomosciami,

10) zawiadamia najemce lub wiasciciela lokalu przyleglego o przeznaczeniu pomieszczenia
gospodarczego lub odpowiednio pomieszczenia niespetniajgcego wymogow samodzielnosci
do sprzedazy, jego cenie i warunkach wykupu,

11) po akceptacji przez najemce¢ lub wiasciciela lokalu przyleglego ceny i warunkow
wykupu pomieszczenia gospodarczego lub odpowiednio pomieszczenia niespelniajacego
wymogow samodzielno$ci wyrazonej w formie o$§wiadczenia, ktérego wzor stanowi zatgcznik
nr 3 do niniejszego trybu sprzedazy, przygotowuje protokédt z rokowan w sprawie sprzedazy
pomieszczenia gospodarczego lub odpowiednio pomieszczenia niespetniajagcego wymogow
samodzielnosci,

12) po podpisaniu protokotu z rokowan przez najemce¢ lub wiasciciela lokalu przyleglego,
ustala termin zawarcia umowy sprzedazy pomieszczenia gospodarczego lub odpowiednio
pomieszczenia niespetniajagcego wymogdéw samodzielnosci,

13) po potwierdzeniu przez zarzadce w formie oswiadczenia, ktorego wzdr stanowi
zalacznik nr 4 do niniejszego trybu sprzedazy, spetnienia warunkow do sprzedazy i zaptacie
przez najemc¢ lub wilasciciela lokalu przyleglego ceny sprzedazy za pomieszczenie
gospodarcze lub odpowiednio pomieszczenie niespetniajace wymogow samodzielno$ci oraz
udzial w gruncie, a w przypadku gdy grunt jest oddany w uzytkowanie wieczyste — pierwszej
optaty ztego tytulu, dokonuje zbycia pomieszczenia gospodarczego lub odpowiednio
pomieszczenia  niespelniajagcego  wymogow  samodzielno$ci; koszty zwigzane ze
sporzadzeniem umowy sprzedazy pomieszczenia gospodarczego lub odpowiednio
pomieszczenia niespetniajacego wymogow samodzielno$ci w formie aktu notarialnego oraz
koszty sadowe z tym zwigzane obcigzaja jego nabywce,

14) o fakcie sprzedazy zawiadamia zarzadce pomieszczenia.
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Zatacznik Nr 1 do trybu sprzedazy pomieszczen
Wzor wniosku o sprzedaz pomieszczenia gospodarczego

.............................................. Szczecin, dnia...........
imi¢ 1 nazwisko/nazwa najemcy/
wiasciciela lokalu przylegltego™*

PESEL/REGON
telefon kontaktowy

URZAD MIASTA SZCZECIN

WYDZIAL MIESZKALNICTWA [ REGULACII
STANOW PRAWNYCH NIERUCHOMOSCI

za posrednictwem

(nazwa zarzadcy lokalu)

WNIOSEK O SPRZEDAZ POMIESZCZENIA GOSPODARCZEGO*

1. Skladam (-my) ofert¢ nabycia na moja (naszg) rzecz pomieszczenia gospodarczego™
111 SRR potozonego w budynku nr ................ PIZY Uleeiiiiiiiieeeeee e

w Szczecinie.

2. Wyzej wskazane pomieszczenie zajmowane jest na podstawie umowy najmu

podpis najemcy (-6w)/wtasciciela (-1i) lokalu
przylegtego™*

zatacznik:
- dokument uprawniajacy do zajmowania lokalu

*dotyczy takze wolnego pomieszczenia niespetniajagcego wymogow samodzielnosci
** niepotrzebne skresli¢
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Zatacznik Nr 2 do trybu sprzedazy pomieszczen
Wzor informacji dotyczqcych nieruchomosci, budynku i pomieszczenia

.............................................. Szczecin, dnia...............
piecze¢ zarzadcy

Informacje dotyczace pomieszczenia gospodarczego®, o ktorego nabycie wnioskuje
najemca / zarzadca** oraz nieruchomosci i budynku, w ktorym usytuowany jest dane
pomieszczenie

L. AdIes DUAYNKU ..ottt e et e e st e e s b e e sebeeesaeeenaeeensseeennes

2. Nr pomieszczenia .......c.cceveeneee.

3. NIETUChOMOSE STANOWIG: ...vvieeiiiieeiiieeiiieeeieeeetee ettt e eteeeeteeeeteeessaeeessaeeessaeesseessssaessssaessseeensseennns

garazy ............. pom. gospodarczych..........

7. Powierzchnia uzytkowa budynku (-6w) podana w zaleznosci od dokonywanej w nim
sprzedazy:

a) wraz z pomieszczeniami przynaleznymi....................oeeenn. m
b) bez pomieszczen przynaleznych ... m
8. Pomieszczenie gospodarcze jest najmowane od dnia.....................

9. Pomieszczenie gospodarcze/pomieszczenie niespelniajace wymogéw samodzielno$ci**
zostalo zwolnione w dniu.................. naskutek...........o

......................................................................... 1 pozostaje wolne od 0sob i rzeczy.

10. Dane najemcy (-6w) / podmiotdw zainteresowanych nabyciem wolnego pomieszczenia
gospodarczego **:
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Zatacznik Nr 2 do trybu sprzedazy pomieszczen
Wzor informacji dotyczqcych nieruchomosci, budynku i pomieszczenia

13. Naktady na lokal poczynione przez najemc¢ za zgoda wynajmujacego, zgodnie z przepisami
prawa budowlanego, ktore wczesniej nie zostaty rozliczone:

data sporzadzenia i podpis wraz z pieczatka
osoby odpowiedzialnej za informacje
zawarte w niniejszym dokumencie

* dotyczy takze wolnego pomieszczenia niespetniajacego wymogow samodzielno$ci
** niepotrzebne skresli¢
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Zatacznik Nr 3 do trybu sprzedazy pomieszczen
Wzor oswiadczenia

.............................................. Szczecin, dnia...............
imi¢ i nazwisko/nazwa najemcy/
wlasciciela lokalu przyleglego™®*

dane malzonka niebedacego najemca/wtascicielem
w przypadku wspolnosci ustawowej matzenskiej

telefon kontaktowy
URZAD MIASTA SZCZECIN
WYDZIAL MIESZKALNICTWA I REGULACIJI
STANOW PRAWNYCH NIERUCHOMOSCI

pl. Armii Krajowej 1
70-456 Szczecin

OSWIADCZENIE
W odpowiedzi na pismo z dnia ................. r. znak: WMIRSPN-XIV ...,
w sprawie zaplaty ceny za nabywane pomieszczenie gospodarcze® nr ........ przy
ul, informuje¢ (-my), ze wyrazam (-my) zgode na zaproponowang

cenge sprzedazy pomieszczenia gospodarczego®™ wraz z udzialem w czg$ciach wspdlnych
budynku (FOW), ). «.veiiii e zh, (stownie: ...................
................................................................................................................... ).
Jednoczesnie wyrazam (-my) zgode na ustalong cene sprzedazy udziatu w gruncie / wysokos¢
pierwszej optaty z tytulu oddania gruntu we wspoluzytkowanie wieczyste** zwigzanego
z nabywanym pomieszczeniem gospodarczym?®.

Prosze (-my) o zawarcie umowy sprzedazy w kancelarii notarialne;j:

podpis najemcy (-6w)/wtasciciela (-1i) lokalu
przylegtego™*

*dotyczy takze wolnego pomieszczenia niespetniajacego wymogu samodzielnosci
**niepotrzebne skresli¢
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Zatacznik Nr 4 do trybu sprzedazy pomieszczen
Wzor informacji

piecze¢ zarzadey Szczecin, dnia................

URZAD MIASTA SZCZECIN

WYDZIAL MIESZKALNICTWA [ REGULACII
STANOW PRAWNYCH NIERUCHOMOSCI

pl. Armii Krajowej 1

70-456 Szczecin

INFORMACJA

INfOrmuyj@, 1Z NAJEIMCA (F) +nvtntinit ettt et ettt et et et e ettt e et et et e et e e e e e e e aeans
POMIESZCZENIA ZOSPOUATCZEZO. ...cueveeurientieeitieiieetieeteesteeeteeseteeseessteenseessseenseessseenseessseeseesssesnseessnes
wedlug stanu na dzien ... nie posiada -(ja) zalegtosci z tytulu
oplat zwigzanych z ww. lokalem (nie dotyczy ewentualnych naleznos$ci wynikajacych z
rozliczenia optat za media dokonywanych po zakonczeniu umowy najmu).

Niniejsza informacja wazna jest 7 dni liczac od daty wystawienia.

data sporzadzenia i podpis wraz z pieczatka
osoby odpowiedzialnej za informacje
zawarte w niniejszym dokumencie
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UZASADNIENIE

Uchwatg Nr XLII/1206/18 z dnia 26 czerwca 2018 r. Rada Miasta Szczecin okre$lita zasady
sprzedazy lokali uzytkowych, garazy, pomieszczen gospodarczych, pomieszczen niespetniajacych
wymogow samodzielnos$ci 1 udziatow w lokalach uzytkowych, bedacych wtasnoscig Gminy Miasto
Szczecin.

W celu wlasciwe] realizacji ww. uchwaly niezbgdne jest wskazanie szczegdétowego trybu
postepowania przy zbywaniu komunalnych lokali niemieszkalnych, z uwzglednieniem podziatu
zadan pomig¢dzy zarzadcéw mienia komunalnego a odpowiednig jednostkg organizacyjng Urzedu
Miasta odpowiedzialng za sprzedaz lokali. Dlatego tez ksztalt proponowanego trybu sprzedazy
komunalnych lokali niemieszkalnych w sposoéb proponowany w przedktadanym projekcie jest
efektem wspotdziatania Wydzialu Mieszkalnictwa 1 Regulacji Stanéw Prawnych Nieruchomosci,
jak réwniez Zarzadu Budynkéw 1 Lokali Komunalnych, Szczecinskiego Towarzystwo
Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. oraz Towarzystwa Budownictwa Spotecznego ,,Prawobrzeze”
Sp. z o.0.

Systematyka przygotowanego projektu zarzadzenia opiera si¢ na podziale na tryby dotyczace
sprzedazy poszczeg6lnych grup lokali podobnie, jak czyni to ww. uchwata Rady Miasta, z tym ze
w czesci dotyczacej zbywania lokali uzytkowych znalazty sie¢ zapisy dotyczace sprzedazy udziatoéw
w tego typu lokalach. Dodatkowo, okreslono zasady postgpowania odrebnie dla trybu przetargu i
odrebnie dla zbywania lokali w drodze bezprzetargowym. Do kazdego za$ z trybow przygotowano
zalagczniki stanowigce wzory poszczegdlnych dokumentow (wnioskow, oswiadczen i informacji),
niezb¢dnych do przygotowania lokalu do zbycia.

W  zarzadzeniu doprecyzowano taki zakres materii dotyczacej obrotu nieruchomos$ciami
lokalowymi, ktéry nalezy do wylacznej kompetencji Prezydenta jako organu wykonawczego gminy
— stosownie do przepiséw zaréwno ustawy o samorzadzie gminnym, jak i ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami. Zgodnie bowiem z uregulowaniem przyjetym w art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy o
samorzadzie gminnym samo gospodarowanie mieniem komunalnym gminy nalezy do organu
wykonawczego. Powyzsze znajduje potwierdzenie rOwniez w przepisach ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami, ktora w art. 25 ust. 1, wskazuje, ze organ wykonawczy
gospodaruje gminnym zasobem nieruchomosci. Zgodnie zatem z obowigzujacymi przepisami, to
organ wykonawczy zawiera umowy 1 w zakresie jego kompetencji pozostaje umowne ustalenie
kwestii tam wskazanych.

Tre§¢ zarzadzenia reguluje zatem takie kwestie, jak zobowigzania spoczywajace na nabywcy
lokalu, tj. odptatno$¢ za wykonanie wyceny 1 uzyskanie dokumentacji geodezyjnej niezbednej do
wyodrebnienia lokalu, poniesienie kosztow umowy przenoszacej wlasnos¢ i kosztow sadowych z
tym zwigzanych, jak réwniez warunki odliczenia naktadow poczynionych na przedmiot najmu.
Zapisy dotyczace rozliczenia nakladow przy zbywaniu lokali uzytkowych i1 pomieszczen
gospodarczych sg wynikiem ustalen dokonanych przez Prezydenta Miasta Szczecin na naradzie z
Zastepcami, Sekretarzem Miasta oraz Skarbnikiem Miasta w dniu 7 listopada 2017 r., gdzie
wyrazono zgod¢ na zaliczenie na poczet ceny sprzedazy lokalu uzytkowego lub pomieszczenia
gospodarczego poniesionych przez najemce nakladow podnoszacych wartos¢ lokalu, ktore zostaly
wykonane ze zgoda Gminy Miasto Szczecin, zgodnie z przepisami prawa budowlanego i nie
zostaty uprzednio rozliczone.

Opierajac si¢ na art. 72 ust. 2 ustawy o gospodarce nieruchomosciami wskazano réwniez stawki
procentowe pierwszej oplaty za uzytkowanie wieczyste, w zaleznosci od celu, na jaki oddawany
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jest grunt w zwigzku ze zbywaniem danego typu lokalu.

Ponadto, zarzadzenie szczegdétowo okresla sposob dokonywania oceny ekonomicznej skutkow
bezprzetargowej sprzedazy lokali uzytkowych, wskazujac jako kryterium 15-letnig perspektywe
rentowno$ci najmu. Roczna stopa zwrotu natomiast stanowi iloraz rocznego dochodu netto z
czynszu oraz ceny lokalu uzytkowego. Dokonana w tym zakresie analiza wykazala, iz za
najbardziej miarodajny wskaznik rentownosci nalezy uzna¢ poziom do 6,6%.

Dodatkowo, zapisy precyzyjnie wskazuja postgpowanie w kontekScie sprzedazy w takich
przypadkach, jak samowolnie wykonane prace budowlane, wykorzystywanie lokalu w sposob
niezgodny z trescig umowy najmu, czy tez niewywigzywanie si¢ najemcy z innych warunkéw
umowy, np. doprowadzenie do zalegtosci z tytulu czynszu.

Dos¢ istotnym zagadnieniem jest okreslenie sytuacji, w jakich moze mie¢ miejsce ograniczenie
przetargu przy sprzedazy pomieszczen gospodarczych. Wynika to z zalozenia przyjetego przy
sprzedazy tego typu lokali, polegajacego na wyeliminowaniu wprowadzania do wspolnoty
mieszkaniowej nieruchomosci nowych podmiotéw, w sytuacji, gdy zainteresowanie ich nabyciem
wykazywaliby jedynie wiasciciele lokali znajdujacych si¢ w danej nieruchomosci. W tego typu
przypadkach wolne pomieszczenie gospodarcze bedzie moglo by¢ zbyte w drodze przetargu
ustnego ograniczonego do wiascicieli lokali z danej nieruchomosci, stosownie bowiem do art. 40
ust. 2a ustawy o gospodarce nieruchomosciami jedynie te podmioty beda mogty spetni¢ warunki
przetargu. Ponadto, uwzgledniajac zasady gospodarnosci 1 racjonalnego zarzadzania
nieruchomoscia, zastosowanie wskazanego trybu jest jak najbardziej uzasadnione.

Reasumujac, szerokie spektrum zagadnien wymagajacych doprecyzowania, jak rowniez potrzeba
szczegdlowego podziatu zadan przy przygotowywaniu dokumentacji niezbednej do wyodrebnienia,
a nastepnie zbycia lokali, a takze prawidlowa realizacja Uchwaty Nr XLII/1206/18 Rady Miasta,
wymaga usystematyzowania. Dlatego tez, dla sprawnego procesu zbywania lokali niemieszkalnych
niezbe¢dne jest wprowadzenie zasad postgpowania okreslonych w niniejszym zarzadzeniu, majac
wiec powyzsze na uwadze, zasadnym jest przygotowanie projektu w proponowanym ksztalcie.
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